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Aika 13.09.2017, klo 17:00 - 19:53
Paikka Valtuusto sali

Kasitellyt asiat

§114 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

§115 Péytakirjan tarkastus

§116 Tuusulan srk, Riisula-rakennus Oy, sopimus asemakaavan muutoksen
kaynnistamiseksi, Hyryla

§117 Finsora Oy, kaavoituksen kdaynnistamissopimus, Kulomdentien tyépaikka-alue

§118 Linjapuisto Il, asemakaavan muutosehdotus

§119 Tuomala Il osayleiskaava, lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle tehdyista
valituksista

§ 120 Oksanen Matti, lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle
suunnittelutarveratkaisusta ja poikkeamispaatoksesta tehdysta valituksesta

§121 Kaavoitussuunnitelma 2018-2022

§122 Osavuosikatsaus Il 2017, kuntakehityslautakunta

§123 Talousarvio 2018, kuntakehityslautakunta

§124 Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

§125 limoitusasiat

§126 Kokouksen paattaminen
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Saapuvilla olleet jasenet
Mika Maki-Kuhna, puheenjohtaja
Jari Anttalainen, saapui 18:15
Jari Raita
Jorma Soini
Kirsi Viitanen, saapui 17:08
Klaus Koivunen
Margita Winqvist, saapui 17:01
Paivo Kuusisto, saapui 17:08
Tiia Kaukolampi
Ulla X Palomaki
Liisa Sorri, saapui 17:02
Johanna Sipilainen, poistui 19:43
Jouko Riola
Toni Luode, saapui 17:05, poistui 18:15

Muut saapuvilla olleet
Benita Salminen, sihteeri
Jussi Salonen, saapui 17:03, poistui 17:46
Jussi Rantala, saapui 17:03
Henna Lindstrom
Heikki Vaananen
Pia Sjéroos, saapui 17:03
Asko Honkanen, saapui 17:03
Marko Harkdénen
Tuija Palkki
Aatos Karki, varajasenet, saapui 17:09

Allekirjoitukset

29;#Mika Maki-Kuhna Benita Salminen
Puheenjohtaja Sihteeri
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§114
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasnaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkdnen, kuntakehitysjohtaja

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§115
Péytakirjan tarkastus

Kahden pdéytakirjantarkastajan valitseminen.

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkdnen, kuntakehitysjohtaja

Valitaan taman kokouksen poytakirjantarkastajiksi jasenet
Klaus Koivunen ja Ulla Palomaki

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§116

Tuusulan srk, Riisula-rakennus Oy, sopimus asemakaavan muutoksen kdaynnistamiseksi,
Hyryla

Verkkojulkisuus rajoitettu,
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§117
Finsora Oy, kaavoituksen kdaynnistamissopimus, Kulomédentien tyopaikka-alue

TUUDNO-2017-729

Liitteet
1 Finsora Oy, 858-411-5-204, sijaintikartta
2 Finsora Oy kaavamuutoshakemus Khall 22.8.2016 § 283
3 Finsora Oy, 858-411-5-204, sopimuskartta
4 Finsora Oy, asemakaavoituksen muutoksen kaynnistamissopimusluonnos

Finsora Oy omistaa kiinteiston Hogberginkulma 858-411-5-204. Kiinteiston pinta-ala
on kiinteistorekisteriotteen mukaan n. 10536 m2. Voimassa olevassa Kulomaentien
tyopaikka-alue -nimisessa asemakaavassa sopimusalue on merkitty osin
liikerakennusten korttelialueeksi, jolla polttoaineen jakelu on sallittu (KLH),
tehokkuudella e=0.30 ja osin yleiseksi pysakointialueeksi (LP).

Kunnanhallitus on 22.8.2016 § 283 hyvaksynyt Finsoran Oy:n
kaavamuutoshakemuksen.

Asemakaavan muutoksen paaasiallisena tavoitteena on nostaa rakennusoikeutta ja
muuttaa alue toimitilarakennusten korttelialueeksi. Kayttdtarkoitus,
rakennusoikeuden maara ja yksityiskohdat ratkaistaan

kaavamuutoksen suunnittelutyon yhteydessa.

Asemakaavasta sopijapuolille koituvan hyddyn seka kaavan toteuttamiskustannusten
jako tapahtuu myéhemmin tehtavan Maankaytto- ja rakennuslain 91 b &:n mukaisen
maankayttdsopimuksen mukaisesti. Maankayttésopimus laaditaan
maankayttdsopimuksen allekirjoitushetkelld voimassa olevien Tuusulan
kunnanvaltuuston hyvaksymien sopimusperiaatteiden mukaisesti.

Sopijapuolten kesken on neuvoteltu liitteena esitetyn mukainen sopimus.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya liitteena olevan sopimuksen asemakaavoituksen kaynnistamiseksi
koskien Finsora Oy:n omistamaa kiinteistda Hogberginkulma 858-411-5-204

e oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan sopimukseen tarvittavat vahaiset muutokset
ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen sopimuksen

® tama paatos on voimassa 30.11.2017 saakka. Mikali sopimusta ei ole paatoksen
voimassaoloaikana allekirjoitettu, tama paatos raukeaa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
Tiedoksi

Finsora Oy, maankaytté/Hamalainen, maankaytté sahkoposti, kuntakehitys ja
tekniikka, kaavoitus
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§118

Linjapuisto Il, asemakaavan muutosehdotus

TUUDNo-2017-457

Liitteet

1 3504E_Liite1_Ajantasa-asemakaava.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu

2 3504L_Liite2_Vesihuolto.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu

3 3504L_Liite3_Maanomistus.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu

4 3504E_Liitedb_maaraykset.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu

5 3504E_Liite4a_kaavakartta.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu

6 3504L_Liite5_Havainnekuva.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu

7 3504L_Liite6_OAS-Linjapuisto_Il.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu

8 3504L_Liite8_OAS_Vastineet.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu

9 3504E_Liite_9 vastineet linjapuisto Il luonnosvaihe.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu

10 Kaavaselostus 2017 Linjapuisto Il.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu

11 3504E_Rakentamisohjeet.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu

12 Aikaisemmat kasittelyvaiheet 6.2.2013
Verkkojulkisuus rajoitettu

Asian aikaisempi kasittely liitteena (Kuntakehityslautakunta 6.2.2013)

Tuusulan kaavoitusosastolla on laadittu asemakaavan muutosehdotus Kellokosken
linjapuisto Il:n alueelle. Asemakaavan yhteydessa laaditaan sitova tonttijako ja
tonttijaon muutos kortteleihin 7032-7034 ja 7037-7041. Erillinen sitova tonttijako
laaditaan kortteleihin 7035 ja 7036.

Tiivistelma kaavaselostuksesta

Suunnittelualue sijaitsee Kellokoskella, n. 1 km Kellokosken keskustasta pohjoiseen
rajoittuen idasta Linjatiehen ja etelasta Mantyrinteen tiehen. Laakarintie ja
Toimelantie rajaavat asemakaava muutosaluetta Ilannensuunnalta. Pohjoisen
suunnalta alue rajautuu Raiviontien varren kortteleihin. Suunnittelualueen pinta-ala
on noin 10,8 ha. Suunnittelualue on Linjatienvarrella oleva rakentunut pientaloalue,
jota asemakaavan muutoksella tiivistetaan.

Asemakaavan tavoite ja sisaltd

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa Linjapuisto Il:n aluetta lainvoimaisen
Kellokosken osayleiskaavan mukaisesti. Alueelle sijoittuva asuntorakentaminen ja
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olemassa olevan taajamarakenteen tiivistaminen tukee Kellokosken palveluiden
sailymista ja kehittymista. Asemakaavaehdotuksessa alueelle on osoitettu 27 uutta
pientalo-tonttia seka 3 yhtidmuotoista tonttia jo olemassa olevien 32 rakennetun
omakotitontin lisaksi. Asemakaavan muutoksella pyritaan lisédmaan Kellokosken
tontti-varantoa seka mahdollistamaan Kellokosken osayleiskaavan mukainen
kasvutavoitteen toteutuminen. Osayleiskaavassa Linja-puiston
taydennysrakentamisalueelle on osoitettu 80 asuntoa ja noin 160 asukasta, joista osa
sijoittuu Linjapuiston Mantyrinteentien eteldiselle osalle suunnittelualueen
ulkopuolelle. Suunnittelualue liittyy olennaisesti jo olemassa olevaan
taajamarakenteeseen ja sen rakentaminen viihtyisaksi asuinymparistoksi on
merkittavaa taajamakuvan yhtenadisyyden ja Kellokosken elinvoimaisuuden kannalta.

Suunnittelualue koostuu paaasiassa asuinrakennusten korttelialueista seka kapeasta
viheralueesta. Linjatien varrelle on osoitettu tehokkaampaa Il kerroksista
rakentamista. Olemassa olevat tontit sijoittuvat Laakarintien seka Raiviotien varteen,
joista tonteille on myos ajoyhteys. Uudet asuinrakennusten korttelialueet sijoittuvat
Linjatien varteen Mantyrinteentien ja Raiviotien valiin.

Korttelialueet

Uuden katulinjauksen ja Linjatien valiin on sijoitettu enintaan kaksikerroksisten
asuinrakennusten korttelialueet. Kerrosluku on sitova korttelissa 7040 Linjatien
varrelle sijoittuvissa rakennuksissa. Molemmissa muodostuvissa kortteleissa on
tehokkuudeltaan e=0.35 rivitalojen, erillis- ja kytkettyjen pientalojen seka
pienkerrostalojen korttelialue A-12, seka tehokkuudeltaan e=0.25 erillispientalojen
korttelialue AO-56.

Uuden katulinjauksen etelapuolelle sijoittuu erillispientalojen korttelialue AO-56.
Tehokkuudeltaan alue on e=0.20. Korttelissa 7038 rinnemaastossa sijaitseva tontit 7-
10 on osoitettu enintaan %l -kerroksisiksi. Tontit 1-6 ovat I-kerroksisia. Korttelien 7039
ja 7041 tontit ovat I-kerroksisia. Korttelialueet rajautuvat etelareunastaan kapeaan
viheralueeseen, jossa kasvaa nuorta mannikkda. Viheralue sijaitsee rakentuvan alueen
ja olemassa olevan rakentamisen valissa.

Kevyenliikenteen reitit sijoittuvat paaosin jo olemassa olevien katujen laitaan
kevyenliikenteen vaylind. Kapea viheralue toimii kevyenliikenteen yhteytena Raiviotien
ja Mantyrinteentien valissa. Pohjoiseen polku jatkuu kortteleiden 7035 ja 7036 valista,
eteldan yhteys jatkuu Mantyrinteentien yli Linjapuiston eteldosan virkistysalueelle.
Viheralueen puistoreitille on lisaksi yhteys Ladkarinpellon olemassa olevista
kortteleista.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon jaavat vahaisiksi, alue tdydentaa olemassa
olevaa asuntoaluetta. Rakentaminen on mittakaavaltaan pienta ja matalaa. Alue ei
erotu kaukomaisemassa. Lahimaisemassa alue erottuu lahinna Linjatien kohdalla.
Suurin muutos on havaittavissa alueen muuttuessa rakennetuksi ymparistoksi.
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon ja
luonnonymparistdon. Asemakaavan muutos kohdistuu tiiviin yhdyskuntarakenteen
sisalla olevaan alueeseen, jolla ei ole todettu olevan erityisia luontoarvoja.
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Suunnitelmalla osoitetaan rakentamista Linjapuistonalueelle, jonka virkistyskayttd on
vahaista, eika alueella ole erityista merkitysta virkistyskayton kannalta. Lisaksi jo
olemassa olevaa rakennuskantaa tiivistetaan. Muutos selkeyttaa alueen taajamakuvaa
ja rakennettua ymparistoa. Valtaosa vahalla kaytolla olevasta, hoitamattomasta
viheralueesta muutetaan tonteiksi. Viheryhteys sailyy uuden alueen ja olemassa
olevan rakennetun alueen valissa lahivirkistysalueena.

Alueen rakentuminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen,
kunnallistekniikkaan ja liikenneverkkoon. Uusi asuinalue liittyy luontevasti ympardiviin
alueisiin tehokkuudeltaan ja rakennustyypeiltaan.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 21.2.-25.3.2013.
Luonnosvaiheessa saadut mielipiteet ja lausunnot ovat asemakaavan liitteena.

Asemakaavan yhteydessa tehdaan sitova tonttijako kortteleihin 7032-7034 ja 7037-
7041. Erillinen sitova tonttijako laaditaan kortteleihin 7035 ja 7036.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya laaditun Linjapuisto Il asemakaavan muutosehdotuksen seka
mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet
® asettaa asemakaavan muutosehdotuksen MRA 278:n mukaisesti julkisesti
nahtaville
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Asia tarkastettiin valittomasti kokouksessa.
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§119
Tuomala Il osayleiskaava, lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle tehdyista valituksista

TUUDNO-2017-518

Liitteet

1 Lausuntopyynto liite 20287-17 valitus
Verkkojulkisuus rajoitettu

2 Lausuntopyynto liite 20288-17 valitus
Verkkojulkisuus rajoitettu

3 Lausuntopyynto liite 20286-17 valitus
Verkkojulkisuus rajoitettu

4 Lisays Erkko Simsion valitukseen, Tuomala I
Verkkojulkisuus rajoitettu

Kunnanvaltuusto hyvaksyi Tuomala Il -osayleiskaavan kokouksessaan 29.5.2017 § 92.
Helsingin hallinto-oikeudelle on jatetty paatoksesta kolme valitusta. Helsingin hallinto-
oikeus pyytaa kunnan lausuntoa valituksista. Lausunnon antamiseen on saatu
lisdaikaa 30.9.2017 saakka (lisdajan hallinto-oikeudelta mydnsivat Krista Lappalainen
ja Sirpa Enroth 3.8.2017). Hallintosaanndn 5. luvun 24 §, kohdan 5 mukaan
kunnanhallitus antaa lausunnon tai selityksen valtuuston paatéksesta tehdysta
valituksesta, jos kunnanhallitus katsoo, ettei valtuuston paatosta ole valituksessa
esitetyilla perusteilla kumottava.

Lausunto on laadittu toistamatta valituskirjeiden kaikkia perusteluja. Valituskirjeet
ovat liitteena. Alla on esitetty jokainen valitus paapiirteissaan ja niihin Tuusulan
kunnanhallituksen antamat lausunnot.

1. Teija Salmi-Aallon ja Timo Aallon valitus
Valittajien vaatimus:

Teija Salmi-Aalto ja Timo Aalto vaativat, etta Hallinto-oikeus kumoaa Tuomala Il -
osayleiskaavaa koskevan Tuusulan kunnanvaltuuston tekeman paatdksen ja
tutkimaan asian uudelleen. Valituksessa vaaditaan Tuusulan kuntaa muuttamaan
Tuomala Il -osayleiskaavaa siten, etta osayleiskaavaan sijoitetaan asutusta valittajien
omistamalle tilalle Kuusivaara 858-415-0002-0044, postiosoite Hangasojankuja 8-14,
04430 Jarvenpaa.

Toissijainen vaatimus on, etta Helsingin hallinto-oikeus maaraa Tuusulan kunnan
sopimaan ja sitoutumaan siihen, etta kunta lunastaa valittajien tontin ja omakotitalon
markkinahintaan, ei pakkolunastushinnan mukaisesti.

Valituksen perusteeksi Teija Salmi-Aalto ja Timo Aalto esittavat mm. seuraavaa:

Valittajat ovat ostaneet tilan Kuusivaara (858-415-0002-0044) vuonna 2007 ja saaneet
myonteisen suunnittelutarvepaatoksen ja rakennusluvan 165 kerrosnelion
omakotitalolle vuonna 2008. Rakennus on lopputarkastettu 2015. Valittajat tuovat
valituksessaan esiin, etta rakennuslupavaiheessa kunta ei tuonut julki suunnitelmissa
olevaa osayleiskaavamuutosta.
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Rakennuslupavaiheessa rakennus ohjeistettiin sijoittamaan rakennuspaikan
takareunaan, jolloin tilalle jaisi vapaata maata rakennuspaikoille tulevaisuutta varten.
Valittajien mukaan kunta antoi ymmartag, etta asutusta tullaan lisadmaan kyseisella
alueella ja se on jopa suotavaa.

Valittajat nakevat, etta nyt alueen muututtua osayleiskaavassa tydpaikka-alueeksi, on
valittajien omistama kiinteistd asumiskelvoton ja arvoltaan lahes mitaton.

Valituksen tekijoiden mukaan tieliikenteen melu ja hiukkaspaastot eivat ole este
asumiselle alueella. Valittajien mukaan Tuusulan kunta on suunnitellut ja varannut
kaavoituksessaan vanhan Lahdentien itdpuolta samalta kohdalta asutukseen.

Tuusulan kunnan lausunto

Tuomalan osayleiskaavatyd sisaltyi vuoden 2008-2012 kaavoitussuunnitelmaan ja
tydn vireille tulosta ilmoitettiin 29.4.2009.

Tilalle Kuusivaara (858-415-0002-0044) on tehty mydnteinen suunnittelutarveratkaisu
vuonna 2007. Paatos on ollut myonteinen, koska kyseessa on ollut korvaava
rakentaminen ja tila oli lupakasittelyn hetkelld voimassa olevan osayleiskaavan
mukainen rakennuspaikka.

Maankaytto- ja rakennuslain 32 8:n 1 momentin mukaisesti maakuntakaava on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttaessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n 2 momentin mukaisesti viranomaisten on
suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden
toteuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon, pyrittava edistamaan kaavan
toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista.

Osayleiskaavan laadinnan aikana Ymparistoministerio vahvisti Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan vuonna 2014. Maakuntakaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla
2011 ja ehdotus 2012. Ehdotusvaiheessa ja vahvistetussa kaavassa Lahdentien ja
Lahden moottoritien valinen alue on osoitettu tydpaikkojen reservialueeksi.
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan tyopaikka-alueen suunnittelumaarayksen
mukaan alue varataan ensisijaisesti tydopaikkarakentamiseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa alueelle ei tule osoittaa merkittdvédd madrdd uutta asumista. Tata
maakuntakaavaa on Tuomala Il -osayleiskaavatyossa tullut noudattaa. Tuomala Il -
osayleiskaava on pidetty ehdotuksena julkisesti nahtavilla 2014 ja uudelleen 2017.

Tuomala ll-alue Lahdentien ja Lahden moottoritien valissa on osoitettu
tyopaikkatoiminnoille vahvan Uudenmaan maakuntakaavan lisaksi Keski-Uudenmaan
Kuuma-kehityskuvassa ja Helsingin seudun maankayttésuunnitelma 2050:ssd. Lisaksi
alue nahdaan Uudenmaan liiton laatimassa Helsingin ymparistdn logistiikka-alueiden
kehittamisen tiekartassa (Uudenmaan liiton julkaisuja E166 - 2016) tulevaisuuden
logistiikka-alueena.

Yleiskaavan ja osayleiskaavan sisdltévaatimuksista saadetaan maankaytto- ja
rakennuslain 39 8:ssa. Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon muun muassa
yhdyskuntarakenteen toimivuus, elinymparistdn terveellisyys ja turvallisuus, asumisen
tarpeet ja palveluiden saatavuus, liikenteen ja muun infrastruktuurin jarjestaminen
kestavalla tavalla, elinkeinoelaman toimintaedellytykset, ymparistdhaittojen
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vahentaminen, ymparisto- ja luontoarvojen vaaliminen seka virkistysalueiden
riittavyys. Nama seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind maarin kuin
laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat. Kunnalla on
kaavoitusmonopolinsa mukaisesti ja osana maapolitiikkaansa oikeus laatia
haluamansa sisaltdisia kaavoja edellyttaen, etta kaavalle laissa saadetyt
sisaltovaatimukset tayttyvat.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen asiantuntija-arvion mukaan
lain kohta terveellisesta elinymparistosta melun osalta ei voida katsoa tayttyvan.
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen asiantuntija-arviona
(sahkoposti 2.5.2017 /Liikonen) mukaan: " -- Lahdenvdéylien vdlinen alue on meluista ja
soveltuu huonosti asumiselle ja asuinrakentamiseen. Pdéasiassa melu aiheutuu
moottoritiestd, mutta vanhan Lahdenvdéylén yli 55 dB melualuekin on nykysin noin 50-100
m leved, riippuen ajonopeuksista ja maastonmuodoista. Oikoradan liikenteen
aiheuttamalla melulla ei ole vaikutusta alueen melutasoihin, lukuun ottamatta radan
lansipuolista pienehk6d osayleiskaavan aluetta. Téman alue onkin merkitty EV-3 jo TP-1
merkinnéilld, mika varmastikin on oikea kayttétarkoitus, koska melutasojen ja
meluntorjunnan suhteen alue olisi erittdin haastava.

Pohjoisvéyldn eteldpuoleiset alueet osayleiskaavasta ovat melutasojen kannalta sellaisia,
ettd sinne asumisen lisddminen ei tule kysymykseen, koska melutaso ylittdéa kéytdnndssa yli
60 dB melutason koko alueella jo nykyiselld liikenteelld jo on monin paikoin yli 65 dB,
eteenkin, jos huomioidaan Vanha Lahdenvdyldn melu, seké arvioidaan, ettd liikenteen
lisGantyminenkin nostaa jonkin verran melutasoa. Tosin liikenteen lisaéntymisen tulisi olla
todella merkittévad, luokkaa 10 000 ajoneuvoa/vrk, jotta sillé olisi oikeasti vaikutusta
melun levidmiseen (Liikonen 2.5.2017 Uudenmaan ELY-keskus).”

Tuusulan kunnalla ei ole tavoitteena lisata asumista Lahdenteiden valiin. Alueella ei
esimerkiksi sijaitse kunnan tarjoamia palveluita. Naapurikaupunkien Keravan ja
Jarvenpaan tyopaikka-alueet rajautuvat Tuomala Il -osayleiskaava-alueeseen. Yhdessa
Jarvenpaan ja Keravan maankayton kanssa alue luo ylikunnallisia monipuolisia
mahdollisuuksia yritystoiminnan kehittamiseen. Keskittamalla yritysalueet |dhelle
toisiaan, voivat yritykset saada toisiltaan synergiaetuja ja toisaalta haitat (kuten
liikenne) pysyvat rajoitetulla alueella.

Tuomala Il -osayleiskaavan alueet tulevat toteutumaan asemakaavoituksen kautta,
joiden yhteydessa osayleiskaavan maadrittelemia alueidenkayttoratkaisuja
tarkennetaan ja rakentamista ohjataan. Osayleiskaavan tulee olla riittavan ohjaava,
mutta samalla sopivan joustava, silla sen toteuttaminen kestaa jopa vuosikymmenia.
Pienipiirteisia yksittaisia asuinrakennuksia ei ole osayleiskaavatarkkuudella
tarkoituksenmukaista osoittaa. Asuminen on vaistyva toiminto alueella. Kunta on
tarvittaessa valmis neuvottelemaan kiinteistdjen hankkimisesta, mutta ei tassa
vaiheessa voi vield sitoutua niiden ostamiseen. Yksittaisten kiinteistojen, jotka eivat ole
kunnan omistuksessa, liittyminen tulevaan asemakaavaan ratkaistaan myoéhemmassa
vaiheessa ensisijaisesti sopimalla. Todenndkdisesti nykyisen asutuksen
lahiymparistoon tullaan asemakaavassa sijoittamaan ymparistohairiota
aiheuttamatonta tydpaikka-toimintaa, ei teollisuustontteja. Tarvittaessa varataan
myds suojaviheraluetta asuinrakennuspaikkojen ja tyopaikka-alueen valiin.

Lahdentien itapuolelle Tuusulan kunta ei ole suunnitellut asuinrakentamista. Tuomala
Il —-osayleiskaavan luonnosvaiheessa kaava-alue kasitti myds Lahdentien itapuolen
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aina Sipoon rajalle saakka. Yhtena vaihtoehtona tutkittiin asuinrakentamisen
sijoittamista Ketunkorventien ymparistéon tukeutuen Keravan silloiseen
suunniteltuun asuinalueeseen. Kaava-alue rajattiin ehdotusvaiheessa kuitenkin
uudelleen sisaltamaan Lahdentien ja Lahden moottoritien valisen alueen.
Asuinrakentamisen osoittamisesta Ketunkorventien ymparistodn luovuttiin.

Edella esitetyn perusteella Tuusulan kunta katsoo, etta osayleiskaava tayttaa MRL:n
vaatimukset ja valitus tulee hylatd perusteettomana.

2. Erkko Simsion valitus
Valittajan vaatimukset:

Valtuuston Tuomala Il -osayleiskaavan hyvaksymista koskeva paatds ja osayleiskaava
on kumottava silta osin kuin valituksenalaisessa kaavassa on osoitettu valittajan
kiinteistoille 858-415-3-100 ja 858-415-3-99 suojaviheralue merkinnalla EV-3. Lisaksi
alueen uudet tieyhteydet pilkkovat kohtuuttomasti tilaa 858-415-3-152.

Tuusulan kunta maarataan korvaamaan oikeudenkayntikulut laillisine korkoineen
vastaselitysvaiheessa esitettavan laskelman mukaisesti

Valituksen perusteeksi Erkko Simsié esittdd mm. seuraavaa:

Valittajan mukaan kaava aiheuttaa MRL:n mukaista kohtuutonta haittaa
maanomistajalle ja kaavan vaikutukset ovat maanomistajan taloudellista asemaa
heikentdvia. Kaavassa maanomistajan kiinteistdja 858-415-3-100 ja 858-415-3-99 on
kohdeltu valituksen mukaan muista tiloista poikkeavalla tavalla osoittamalla padosa
tilasta suojaviheralueeksi (EV-3). Valituksen mukaan kaava ei sisalla selvitysta, jonka
perusteella suojaviheralue on kaavaan merkitty. Lisaksi valittajan mukaan kaavassa
osoitetut uudet tieyhteydet pilkkovat kohtuuttomasti tilaa 858-415-3-152.

Valituksen mukaan kaava-asiakirjoissa ei selviteta raideliikenteen tarinan ja melun
vaikutuksia tai merkitysta tai merkitysta rakentamisen kannalta eikd mahdollisuuksia
tai pyrkimyksia kulkuyhteyksien jarjestamiseksi.

Tuusulan kunnan lausunto

Faunatica Oy on laatinut kaava-alueelle luontoselvityksen vuonna 2008. Selvityksen
mukaan kiinteistolla 858-415-3-100 sijaitsee kaksi metsalain erityisen tarkeaa
elinymparistdd. Kohteita ei merkitty kaavaan luonnos- eika ensimmaisessa
kaavaehdotusvaiheessa. Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen lausuntojen
perusteella kohteet kuitenkin rajattiin uudelleen nahtavilla olleeseen
kaavaehdotukseen ja hyvaksyttavaan kaavaan luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen arvokkaiksi kohteiksi (luo-2). Nain ollen alueille ei voida osoittaa tydpaikkojen
korttelialuetta.

Tuusulan kunta ja Jarvenpaan kaupunki teettivat yhteistydssa Korttelin 2190
maankayttdtarkastelut ja ympardivien alueiden yleispiirteisen
maankayttdsuunnitelman arkkitehtitoimisto Jukka Turtiaisella. Tydssa esitettiin
voimalaitoksen ja lilkerakennusten sijoittamista Jarvenpdan puolelle seka liike- ja
toimitilarakentamista Tuusulaan Lahdentien ja moottoritien valiin. Suunnitelma oli
pohjana osayleiskaavatydlle. Tydssa tarkasteltiin muun muassa kulkuyhteytta
Fortumin voimalaitokselle kortteliin 2190. Pohjoisvaylalta kortteliin on valiaikainen
liittyma ja varsinainen liittyma tulee osoittaa Tuusulan puolelta, Lahdentien kautta.
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Jarvenpaan asemakaavassa on osoitettu Tuusulaa kohti Voimalankatu, joka jatkuu
Tuomala Il -osayleiskaavassa. Kadun sijainti tulee kuitenkin tarkentumaan
asemakaavassa, osayleiskaavaan katu on merkitty ohjeellisena.

Pohjoisvaylan etelapuolelle ei ole hankkeita tiedossa, joten alustavia katuja ei
osayleiskaavassa ole osoitettu. Katujen lopullinen tarve ja sijainti selviavat kortteli- ja
tonttikokojen ratkettua asemakaavavaiheessa. Osayleiskaavassa on esitetty
tieliikenteen yhteystarpeet pohjoisesta eteldan ja kaksi yhteystarvetta ita-lansi -
suuntaisesti. Taman myota maanomistajia on kohdeltu tasapuolisesti: myos etelan
isolle korttelialueelle tulee sijoittumaan katuja. Eteldisella korttelialueella jaa myos
suojaviheralueita asemakaavassa todennakdisesti asutukseen nahden seka
Huhtimonojan ymparistddn. Naita ei kuitenkaan osayleiskaavan tarkkuudella ei ole
vield osoitettu.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta pyydettiin asiantuntija-arvio
valtion hallinnoiman Lahden moottoritien melutasosta ja sen vaikutuksista asumiselle.
Arvion mukaan Lahdenteiden vali ei sovellu melun vuoksi asumiselle, mutta tyopaikka-
aluetta melualueelle voidaan osoittaa. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee
huomioida valtioneuvoston asettama melun ohjearvo liikenne- ja
toimistorakennuksille, joka osayleiskaavan laatimishetkella on keskidaanitasoltaan
paivalla liike- ja toimistohuoneistoissa sisalla enintaan 45 dB. Tama maarays on
osayleiskaavassa.

Osayleiskaava on yleispiirteinen suunnitelma alueen maankaytdsta, joka tulee
tarkentumaan asemakaavalla. Asemakaavassa maaritelladan tarkemmin muun muassa
kortteleiden rajat, kadut ja rakennusoikeudet.

Edella esitetyn perusteella Tuusulan kunta katsoo, etta osayleiskaava tayttaa MRL:n
vaatimukset ja valitus tulee hylata perusteettomana.

3. Markus ja Niina Lehtimden valitus

Valittajien vaatimukset:

Tuomala Il -osayleiskaavaa ei tule toteuttaa.

Valituksen perusteeksi Markus ja Niina Lehtimaki esittavat mm. seuraavaa:

Valittajat nakevat, ettei kaavatydssa ole otettu asukkaita huomioon eika alueen
kehittamisesta ole keskusteltu asukkaiden kanssa. Valituksen mukaan melu tai
hiukkaspaastot eivat vaikuta asumiseen ja meluaidan rakentaminen ratkaisisi
meluongelmat. Valituksessa kritisoidaan my0s sita, ettei Uudenmaan elinkeino-
liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunto (Liikanen) ole ollut vastineella. Valittajat
nakevat, ettd alue on turvallinen ja terveellinen asuinymparistd. Mikali alue kuitenkin
suunnitellaan vain tydpaikkatoiminnoille, iimoittavat valittajat voivansa siirtaa
yrityksensa toimiston kotiosoitteeseensa ja my6s asua kiinteistolla. Valituksessa
ihmetellddn myds Fortumin myonteista lupaa, vaikka alue on rakennuskiellossa.
Valittajat tahtoisivat rakentaa pihallensa isomman hallin liiketoimintaansa varten.

Lisaksi valituksessa kerrotaan, etta koska alueella ei ole asemakaavaa, suunnitelma on
keskenerainen, jolla ei ole lainvoimaa. Valituksen mukaan kuntapaattajat eivat voi
vedota osayleiskaavatyohan ja kaavoitussuunnitelmiin, koska ne ovat
suunnitteluasteella eivatka lainvoimaisia paatoksia.
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Tuusulan kunnan lausunto

Valtuusto on hyvaksynyt kaavoitussuunnitelman seka Tuomala Il -osayleiskaavan.
Valtuuston hyvaksymispaatokset ovat lainvoimaisia. Tuomala Il -osayleiskaava saa
lainvoiman, mikali valitukset kumoutuvat oikeusasteissa. Osayleiskaava on ohjeena
laadittaessa asemakaavoja alueelle. Asemakaavoissa kortteleiden rajat,
rakennusoikeudet, kadut ja viheryhteydet ratkaistaan tarkemmin.

Osayleiskaavaa on ohjannut Uudenmaan maakuntakaava. Maankaytto- ja
rakennuslain 32 8:n 1 momentin mukaisesti maakuntakaava on ohjeena laadittaessa
ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n 2 momentin mukaisesti viranomaisten on
suunnitellessaan alueiden kayttda koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden
toteuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon, pyrittava edistamaan kaavan
toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista.

Osayleiskaavan laadinnan aikana Ymparistoministerio vahvisti 2.
vaihemaakuntakaavan vuonna 2014. Maakuntakaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla
2011 ja ehdotus 2012. Ehdotusvaiheessa ja vahvistetussa kaavassa Lahdentien ja
Lahden moottoritien valinen alue on osoitettu tydpaikkojen reservialueeksi.
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan tyopaikka-alueen suunnittelumaarayksen
mukaan alue varataan ensisijaisesti tydopaikkarakentamiseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa alueelle ei tule osoittaa merkittavdd madrdad uutta asumista. Tata
maakuntakaavaa on Tuomala Il -osayleiskaavatyossa tullut noudattaa. Tuomala Il -
osayleiskaava on pidetty ehdotuksena julkisesti nahtavilla 2014 ja uudelleen 2017.

Alueen asukkaille on ldhetetty osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
seka kaavaluonnosta ja -ehdotusta koskevat kuulemiskirjeet. Alueen asukkailla ja niilla
joiden oloihin kaava vaikuttaa, on ollut mahdollisuus jattaa mielipiteet ja muistutukset
kaavasta. Kunnanhallitus on hyvaksynyt luonnoksen vastineet, valtuusto ehdotuksen
vastineet kaavaa hyvaksyttaessa. Osayleiskaavaluonnoksesta jarjestettiin
yleisétilaisuus 18.5.2010 ja ehdotusvaiheessa kaavanayttely 21.10.2014. Talldin
osallistujat ovat voineet olla yhteydessa kaavoittajiin. Myds Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavasta on ollut mahdollisuus jattaa mielipide tai muistutus.

Yleiskaavan ja osayleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan maankaytto- ja
rakennuslain 39 8:ssa. Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon muun muassa
yhdyskuntarakenteen toimivuus, elinympariston terveellisyys ja turvallisuus, asumisen
tarpeet ja palveluiden saatavuus, liikenteen ja muun infrastruktuurin jarjestaminen
kestavalla tavalla, elinkeinoelaman toimintaedellytykset, ymparistdhaittojen
vahentaminen, ymparisto- ja luontoarvojen vaaliminen seka virkistysalueiden
riittavyys. Nama seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind maarin kuin
laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat. Kunnalla on
kaavoitusmonopolinsa mukaisesti ja osana maapolitiikkaansa oikeus laatia
haluamansa sisaltoisia kaavoja edellyttaen, etta kaavalle laissa saadetyt
sisaltévaatimukset tayttyvat.

Lain pykala asumisen tarpeista ja palveluista ei tayty. Alueella ei ole kunnan
lahipalveluita saatavilla. Naapurikaupunkien Keravan ja Jarvenpaan tyopaikka-alueet
rajautuvat Tuomala Il -osayleiskaava-alueeseen. Yhdessa Jarvenpaan ja Keravan
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maankayton kanssa alue luo ylikunnallisia monipuolisia mahdollisuuksia
yritystoiminnan kehittamiseen. Keskittamalla yritysalueet lahelle toisiaan, voivat
yritykset saada toisiltaan synergiaetuja ja toisaalta haitat (kuten liikenne) pysyvat
rajoitetulla alueella.

Mydskaan lain pykala terveellisesta elinymparistosta ei toteudu alueen
meluolosuhteiden vuoksi. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
asiantuntija-arvion (sahkoposti 2.5.2017 / Liikonen) mukaan: " - Lahdenvéylien vélinen
alue on meluista ja soveltuu huonosti asumiselle ja asuinrakentamiseen. Pddasiassa melu
aiheutuu moottoritiestd, mutta vanhan Lahdenvdéylén yli 55 dB melualuekin on nykysin
noin 50-100 m leved, riippuen ajonopeuksista ja maastonmuodoista. Oikoradan liikenteen
aiheuttamalla melulla ei ole vaikutusta alueen melutasoihin, lukuun ottamatta radan
lénsipuolista pienehkéd osayleiskaavan aluetta. Téman alue onkin merkitty EV-3 ja TP-1
merkinndilld, mikd varmastikin on oikea kayttotarkoitus, koska melutasojen ja
meluntorjunnan suhteen alue olisi erittdin haastava.

--- Pohjoisvayldsta pohjoiseen melutilanne on myés heikko, vaikkakin maastonmuodoista
ja etdisyyksistd johtuen hieman eteldosaa parempi. Nykyinen asutus on 55-60 dB
melualueella, kun huomioidaan Vanha Lahdenvdyld. Ndille tonteille ei ole syyta lisata
asumista ja jos mahdollista, niin asumisesta tulisi tulla vaistyvd maankayttotapa talla
alueella. Jos asiaa katsotaan puhtaasti melutasojen suhteen, niin silloin em. nykyisen
asutuksen pohjoispuolella on alueita, joissa voidaan saavuttaa alle 55 dB melutaso, jolloin
asuinrakentaminen olisi mahdollista. En kuitenkaan nde, ettd tuo alue olisi melun suhteen
kuitenkaan laatutavoitteiden mukainen, kun otetaan huomioon alueen maalaismaisuus.
Liséksi muutaman asuinrakennuksen salliminen alueelle ei varmastikaan olisi muutenkaan
jarkevaad. Mielesténi Koko Pohjoisvéylén pohjoinenkin osuus olisi syytd merkitd tyopaikka
alueeksi ja/tai suojaviheralueeksi. " (Lilkkonen 2.5.2017 Uudenmaan ELY-keskus)

Osayleiskaava on yleispiirteinen suunnitelma alueen maankaytésta, joka tulee
tarkentumaan asemakaavalla. Asemakaavassa ratkaistaan muun muassa
teollisuushallien mahdollinen sijoittaminen olemassa oleville rakennuspaikoille.
Osayleiskaavassa ei ole osoitettu yksittaisia asuinrakennuksia ja asuminen on vaistyva
toiminto alueella. Kunta on tarvittaessa valmis neuvottelemaan kiinteistojen
hankkimisesta, mutta ei tassa vaiheessa voi viela sitoutua niiden ostamiseen.
Yksittdisten kiinteistojen, jotka eivat ole kunnan omistuksessa, liittyminen tulevaan
asemakaavaan ratkaistaan mydhemmassa vaiheessa ensisijaisesti sopimalla.
Todenndkdisesti nykyisen asutuksen lahiymparistddn tullaan asemakaavassa
sijoittamaan ymparistohairiéta aiheuttamatonta tydpaikka-toimintaa, ei
teollisuustontteja. Tarvittaessa varataan myds suojaviheraluetta
asuinrakennuspaikkojen ja tyopaikka-alueen valiin.

Edella esitetyn perusteella Tuusulan kunta katsoo, etta osayleiskaava tayttaa MRL:n
vaatimukset ja valitus tulee hylata perusteettomana.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen

Kuntakehityslautakunta paattaa
- merkita tiedoksi Tuomala Il osayleiskaavasta tehdyt valitukset

- hyvaksya osaltaan perusteluosassa esitetyn lausunnon
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- ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus paattaa antaa Helsingin
hallinto-oikeudelle perusteluosassa esitetyn lausunnon ja todeta, etta
valtuuston tekemaa Tuomala Il -alueen osayleiskaavan hyvaksymispaatdsta
29.5.2017 8§ 92 ei tule miltaan osin kumota ja, etta kunnanhallitus paattaa vaatia
valitusten hylkaamista

- ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus paattaa tarkastaa ja
hyvaksya poytakirjan tdman asian osalta heti kokouksessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Asia tarkastettiin valittomasti kokouksessa.
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§120
Oksanen Matti, lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle suunnittelutarveratkaisusta ja
poikkeamispaatoksesta tehdysta valituksesta

TUUDNO-2017-198

Liitteet
1 Karttaliite_HHO_lausuntoon.pdf
2 Valitus 24.7.2017.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu

Naapurikiinteistdon 858-413-1-395 omistajat ovat valittaneet Helsingin hallinto-
oikeudelle Tuusulan kunnan kuntakehityslautakunnan 20.6.2017 8 100 tekemasta
oikaisuvaatimuspaatoksests, jolla kuntakehityslautakunta paatti pysyttaa
kaavoituspaallikon 26.4.2017 tekeman myodnteisen suunnittelutarveratkaisun ja
poikkeamispaatdksen nro 30/2017, ja hylata kiinteiston 858-413-1-395 omistajien
oikaisuvaatimuksen perusteettomana.

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatds koski omakotitalon (1 asunto, 2 krs. 194
k—mz), varastorakennuksen (1 krs, 206 k—m2) seka varasto/autokatos (1 krs, 10 k-m2+

40 k-m?) rakentamista Tuusulan kunnan Rusutjarven kylassa sijaitsevasta Sorsan
tilasta RN:o 1:402 erotettavalle 2 hehtaarin suuruiselle maaraalalle. Nelipalstaisen
tilan koko pinta-ala on n. 51 hehtaaria.

Helsingin hallinto oikeus pyytaa 7.8.2017 saapuneella |ahetteelld Tuusulan
kuntakehityslautakuntaa antamaan valituksen johdosta lausunnon ja liittamaan
asiakirjoihin kaikki valituksenalaisen paatoksen perusteena olevat asiakirjat. Asiakirjat
on palautettava Helsingin hallinto-oikeudelle 20.9.2

VALITUS

Valittajat

Kiinteiston Kukkala, 858-413-1-395, omistajat
Valittajan vaatimus

1. Rakennuspaikan tulee sijaita osayleiskaavan osoittamalla alueella.

2. Autohallille mydnnetty rakennusoikeus tulee olla kaavamaaraysten mukainen,
kiinteiston kayttotarkoitus tulee olla omakotitaloasuminen ja kunnan tulee
kayttotarkoitusta valvoa.

3. Koko lupa- ja rakennushanke on palautettava uudelleen valmisteluun alusta
alkaen, siten etta kiinteiston kayttotarkoitus, rakennusympariston olosuhteet
tulevat harhauttamatta naapureiden ja lausuntoa antaneiden viranomaisten
tietoon.

Valituksen perustelut ja keskeinen sisalto

1. Poikkeuslupapaikka on osayleiskaavan vastaisella alueella
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Mydnnetty lupa sijoittuu MT-1 alueelle, vaikka lahella on jo valmiiksi vakituisessa
asuinkaytossa oleva AT-1 alue. Mydnnetty lupa on myos kantatilaan kuuluviin alueisiin
nahden vaaralla mitoitusvydhykkeella.

Monipalstainen tila sijaitsee osayleiskaavan osoittamilla mitoitusvydhykkeilla 1 ja 2.
Rakennuspaikka sijaitsee vaaralla mitoitusvyohykkeelld, kokonaan 2-mitoitusalueella.
Poikkeuslupapaatoksella ei voida osoittaa rakennuspaikkaa kaavamaaraysten
vastaisesti. Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu vaarantuu.

Valituksen alainen, myonnetty rakennuspaikka on keskella loma-asumiseen
tarkoitettua aluetta, erilldaan muusta alueella olevasta vakituisesta rakentamisesta,
eika sovellu alueelle.

Kunnan tekemat aikaisemmat paatokset rakentamisesta maisemapellolle ovat
ristiriidassa valituksen alaisen paatoksen perusteluihin nahden. Kunta on aiemmissa
paatoksissa (2005 ja 2012) katsonut rakentamisen soveltuvan pelloille, jotka ovat AT-1
aluetta.

Hakijalle on osoitettu osayleiskaavassa rakentamismahdollisuus Rusutjarven koulun
taakse, AT-1 alueelle, joka on viljelykdytossa olevaa peltoa seka kulttuurihistoriallisesti
arvokasta maisemakokonaisuutta (sr-m), joka tulee sailyttaa.

Maakuntamuseon kanssa 19.6.2017 kaydyssa puhelinkeskustelussa lausunnon antaja
totesi, etta suhtautuminen hankkeeseen olisi ollut nykyisesta lausunnosta eriava.
Valittaja kertoi valituskirjelman mukaan museolle, etta kiinteistd on paaosin
hakkuualueella ja maansiirtourakoitsijan olevan hakijana.

Hankealue on avohakattu muutama vuosi sitten, eika siten sijaitse maisemallisesti
paremmassa paikassa.

Alueelle rakennettu kunnallistekniikka tukee ja vahvistaa Kiventaka-suunnitelmaa,
vaikka se ei ole edennyt poliittisessa paatoksenteossa.

2. Annetut rakennusoikeudet ylittavat kunnan omat maardykset ja vaarantavat
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun

Poikkeuslupa ylittaa rakennusjarjestyksessa saadetyn talousrakennusten
enimmaiskerrosalan 60 %:lla ja pohjan alan 67 %:lla. Huomattavaa poikkeamista on
perusteltu rakennuspaikan sijoittumisella metsaalueelle, joka on todellisuudessa
kesamokkialue ja avohakkuualueen paaty.

Kerrosalan ylitysta ei voi perustella meneillaan olevalla kunnan rakennusjarjestyksen
uudistuksella.

Kunta ei mydskaan voi perustella rakennusoikeuden ylitysta aiemmilla,
kaavamaaraysten vastaisilla paatoksilla, joissa rakennusoikeus on ylitetty.
Kaavamaarayksilla ei ole merkitysta, jos kunta toistuvasti ne itse poikkeusluvilla ylittaa.
Maaraysten vastainen hyvin iso enimmaiskerrosalan ylitys on kestamattomasti
perusteltu, vastoin kunnan omia rakennusmaarayksia ja vaarantaa maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun.

3. Hakemusta on oleellisilta osin muutettu naapurinkuulemisen jilkeen,
naapureita on harhautettu, uusia naapurinkuulemisia ei ole pidetty
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Tieliittymaa on muutettu ja osin toteutettu 19.10.2016 pidetyn naapurin kuulemisen
jalkeen. Tuolloin hakija antoi selkeasti ymmartaa, etta tie tulevalle tontille kulkee
nykyisen tien suuntaisesti ja kdantyy hakemuksen kohteena olevalle kiinteistolle
jotakuinkin suunnitellun kiinteiston keskelta. Tielinjaus on naapurikiinteiston
omistajina erittain olennainen asia (valituskirjelman liitteessa kuva).

Asuinrakennus on muutettu 1%-kerroksisesta 2-kerroksiseksi. Alueella ei ole yhtaan 2-
kerroksista rakennusta. Nain olennainen muutos edellyttaa uutta naapurin kuulemista.

Hakemusta on muutettu paatdéksen antopaivana 26.4.2017. On vastoin hyvaa hallinto-
ja paatoksentekotapaa antaa paatoksia hakemuksen muutospaivana ilman huolellista
harkintaa ja paatoksen perustelua.

Hankkeen laajuutta ei ole kerrottu naapurinkuulemisessa ja kayttotarkoitusta on
kuvattu epamaaraisesti. Toimenpiteisiin on ryhdytty jo ennen lupien saamista.

4. Lupa on myoénnetty alueelle sopimattomalle rakennukselle ja sen
kayttotarkoitus on peitetty

Hakija hakee omissa perusteluissaan lupaa 200 nelion autohallille (Museoliitolle
esitetty elementtihallia). Minkaanlainen autohalli ei kooltaan ja mitoitukseltaan
alueelle sovellu, eika kuulu normaaliin omakotiasumiseen. Hakija perustelee
hakemustaan hallille kestamattémilla ja naennaisilla perusteluilla: useita autoja,
traktori, monkijoita, paalta ajettava ruohonleikkuri, metsatyolaitteita jne. Normaali
autotalli riittaa, mikali on useita autoja.

Kyseessa on piiloteltu hakemuksessa mainitun hallin kayttotarkoitus ja pelkona on,
etta hallia tullaan massiivisuutensa takia kayttamaan muuhun kuin normaaliin
henkiloautojen sailytykseen. Pelkona on, ettd maansiirtourakoitsija tulee kayttamaan
suunniteltua autohallia ja kiinteiston aluetta liiketoimintaansa, raskaan kaluston
sailyttdmiseen ja huoltoon.

Hakemuksessa kuvattuun, rakennusmaarayksen huomattavasti rakennusalaltaan
ylittavaan elementtihalliin ei tule antaa lupaa. Sita ei voi kdytannossa puuttomalla
tontilla mitenkaan maisemoida, sen sijoittelu on suoraan naapurikiinteistdjen edessa
eika kunta kaytannossa voi edellytettya maisemointia valvoa tai sen noudattamatta
jattamista sanktioida.

Tuusulan kunnan kuntakehityslautakunnan lausunto Helsingin hallinto-
oikeudelle

Valituksessa esitetyt perustelut ovat padosin samoja kuin oikaisuvaatimuksessa
esitetyt perustelut. Rakentamisen edellytyksia arvioidaan maankaytto- ja rakennuslain
137 ja 171 8:n nojalla.

Lahtokohdat

Ymparistdministerion 8.11.2006 vahvistamassa maakuntakaavassa hankealue on
valkoista aluetta.

Tuusulan kunnan rakennusjarjestyksen mukaan kaikki asemakaavoittamattomat
alueet ovat maankaytto- ja rakennuslain 16 8:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta
(luku VI).
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Oikeusvaikutteisessa Nahkela-Siippoo-Rusutjarvi osayleiskaavassa hankealue sijaitsee
osittain pientaajama-alueella (AT-6), jolla sallitaan vapaa-ajan asuntojen
rakentaminen. Rakennettaessa vapaa-ajan asunto tai vapaa-ajan asuntoa

laajennettaessa asunnon kerrosala/rakennuspaikka saa olla enintaan 80 m?.
Vakituiseen asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen saa rakentaa tilalle, jonka pinta-
ala on vahintaan 5000 mz2.

Maaraalasta eteldosa on maa- ja metsatalousaluetta (MT-1), jolla sallitaan maa- ja
metsataloutta palveleva rakentaminen seka asuinrakentaminen. Mitoituksen
mukainen uusien muodostettavien rakennuspaikkojen enimmaismaara tiloittain
lasketaan 81 esitettyjen perusteiden mukaan. Mitoituksen osoittamien uusien

muodostettavien rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava vahintaan 5 000 m?2. Lisaksi
aluetta koskevat yleiset maaraykset 81 - §10. Suosituksena on, etta pelloille
rakentamista tulisi valttda muutoin kuin olemassa olevien rakennusten tai
tilakeskusten yhteyteen.

Hankealue sijaitsee myos kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla maisemakokonaisuudella
(sr-m), joka tulee sailyttaa. Kulttuurihistoriallisesti arvokas maisemakokonaisuus
sisaltaa viljelyalueen seka yksittaisten rakennusten tai rakennusryhmien lisaksi
maisemaa jasentavan historiallisen kylatieston, maiseman kannalta tarkean vanhan
puuston seka muut kulttuurihistorialliset rakenteet. Alueelle rakennettaessa tai
tehtdessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siita, etta
rakennus sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltaan ja materiaaleiltaan sopeutuu
kylakuvaan, olemassa oleviin tilakeskuksiin ja rakennuskantaan seka ymparistoon.
Alueella on voimassa RakL:n 124a §&:n mukainen toimenimenpidekielto, joka koskee
kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tayttamistoita tai muuta tdhan verrattavaa
toimenpidetta.

Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laatimisen yhteydessa on selvitetty
kantatilakohtaisesti kunkin tilan rakentamismahdollisuus suhteessa muihin tiloihin.
Kantatilan, jolla tarkoitetaan ajankohdan 1.7.1959 mukaista tilaa, rakennuspaikkojen
enimmaismaarat madraytyvat osayleiskaavan 1 8:ssa esitetyn taulukon mukaan.
Osayleiskaava on jaettu kahteen mitoitusvydohykkeeseen | ja Il sen mukaan, miten alue
sijaitsee palveluihin nahden.

Hankealue sijaitsee seka seka |- etta Il-vydhykkeella.

Tilalle RN:o 1:294 osoitettiin osayleiskaavassa yksi (1) kaytetty ja kolme (3)
kayttamatonta rakennusmahdollisuutta. Ensimmainen kayttamaton
rakennusmahdollisuus tilalta 1:294 siirrettiin vuonna 2005 tehdylla
suunnittelutarveratkaisulla tilalle 1:393 ja toinen vuonna 2012 tilalle 1:399. Tilan
rakennusmahdollisuudet on aiemmilla suunnittelutarveratkaisuilla siirretty
Rusutjarven koulun viereisilta pelloilta Sorsamaenkujan varrelle.

Tila 1:402 on muodostettu maanmittaustoimituksella 11.4.2017 yhdistamalla tilat 1:
294, 1:370 ja 1:77. Tilalla 1:402 on yksi kayttamaton rakennusmahdollisuus jaljella.

Hankealue sijaitsee Sorsamaenkujan rajaamassa pientaajamassa, Koivumaentielta
erkanevan Sorsaniitynkujan paassa. Oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
pientaajama on merkitty AT-6 alueeksi. Rakennuspaikan lahiymparistoon
Sarsalanmaen alueelle on muodostunut paaosin 1950-1980-luvuilla vapaa-
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ajanasuntoalue, jossa on myds muutamia vakituisia asuntoja. Kunnan vesijohto ja
viemari kulkee hankekiinteiston itdreunaa pitkin Ristikivenmaelle. Tilalta on
Rusutjarven alakouluun n. 1 km ja Hyrylan palveluihin n. 6 km.

Rusutjarven etelapuolelle on laadittu vuonna 2013 Kiventaka-yleissuunnitelma, jossa
tilan alueelle on merkitty asuinrakentamista. Yleissuunnitelma ei kuitenkaan ole ollut
poliittisessa kasittelyssa eika siita ole tehty paatdksia. Kunnan
kaavoitussuunnitelmassa ei ole osoitettu asemakaavahanketta alueelle. Myoskaan
valmisteilla olevan koko kunnan kattavan yleiskaavan mukaan asutus ei ole
laajenemassa alueelle yleiskaavan tavoitevuoteen 2040 mennessa. Valtuuston
paatdoksen mukaan yleiskaava laaditaan siten, etta asutuksen laajenemisen painopiste
on Hyrylasta kohti Keravaa huomioiden Ristikyddn taajaman reservialueena (Valt § 69
/13.5.2013).

Osayleiskaavan 5 8:ssa maarataan rakenentamisen maarasta ja laadusta:
Rakennuspaikalle sijoitettavien rakennusten yhteenlasketun kerrosala saa olla

yhteensa enintaan 400 k-m?, rakentamiseen ei kuitenkaan saa kayttaa yli 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

Tuusulan kunnan rakennusjarjestyksen kappaleessa 5.3.2 todetaan, etta ”
Rakennuspaikalle saa rakentaa kokonaiskerrosalaan sisaltyvana asuinrakennukseen
liittyvia erillisia talousrakennuksia ja niiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
100 m? ja yhteenlaskettu pohjan pinta-ala enintdan 120 m2."

Hakemus koskee uuden 194 k-m2:n suuruisen omakotitalon, 206 k-m2:n suuruisen

autotallin ja 10 k-m? + 40 m2n suuruisen varasto/autokatoksen rakentamista samaan
pihapiiriin. Talousrakennusten yhteenlaskettu pohja-ala on 256 mz2. Ylitys
talousrakennusten sallitusta kerrosalasta olisi 116 m2 (116 %) ja pohja-alasta 136 m?
(113 %).

Kiinteisto voidaan liittaa alueella olevan vesihuollon piiriin. Hankealue ei sijaitse
pohjavesialueella eika Paijannetunnelin suojavydhykkeella.

Vastineet valituskirjeessa esitettyihin perusteluihin

Valituksen sivuilla 1-6 todetaan: mm., ettd rakennuspaikka sijaitsee kokonaan
mitoitusvyohykkeelld 2. Valituksessa todetaan rakennuspaikan sijaitsevan myos keskelld
loma-asumisaluetta ja erilldén muusta vakituiseen asumiseen tarkoitetuista alueista.

Rakennuspaikka sijaitsee osin olemassa olevan pientaajaman eteldosassa ja
mitoitusvydhykkeelld 1 (Karttaote sivu 2) ja osin maa- ja metsatalousalueella.
Pientaajamaan saa rakentaa vakituisen asunnon, mikali rakennuspaikan koko ylittaa

5000 m?. Rakennuspaikka tukeutuu selkeasti olevaan taajamaan, teihin seka
kunnallistekniikkaan. Paatés on linjassa kunnan tekemien suunnittelutarveratkaisujen
kanssa eika laajenna hallitsemattomasti yhdyskuntarakennetta.

Rakennusmahdollisuuden siirto ei ole linjassa kunnan aikaisempien
suunnittelutarveratkaisujen kanssa, joissa rakentaminen on siirretty etelémpdna
sijaitsevalle AT-1 alueelle tai MV-1 pellolle.
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Osayleiskaavassa osoitettiin tilalle 1:307 yksi rakennusmahdollisuus. Tila lohkottiin
kiinteistoksi 1:369 vuonna 2000 ja on nykyisin rakennuspaikka. Tiloille 1:384 ja 1:385
osoitetut rakennuspaikat siirrettiin tilalta 1:294 tilalle 1:307 jo osayleiskaavan
mitoituksen laadinnan yhteydessa (Karttaote sivu 1).

Tilat 1:393 ja 1:399 on muodostettu tilalta 1:294 tilalle 1:307 tehdyilla
suunnittelutarveratkaisuilla vuosina 2005 ja 2012.

Nyt tehty paatos on linjassa myds aiempien paatdsten kanssa, silla
rakennusmahdollisuuden siirtoa Rusutjarven koulun AT-1 alueen pellolta MV-1 alueen
pellolle perusteltiin vuoden 2005 suunnittelutarveratkaisussa sillg, etta tilan 1:294
(nykyisin 1:402) arvokkaimmat viljelypellot sekd maisema-alueet Rusutjarven koulun
vieressa sailyvat: "Haettu rakentaminen toteuttaa oikeusvaikutteista osayleiskaavaa ja sen
vahvistamisen yhteydessé tehtyé rakennusoikeuden siirtoa. Hakijan omistamilla muilla
alueilla rakentaminen johtaisi vadjaamadtta viljellylle pellolle rakentamiseen
(Kaavoituslautakunta 126/31.5.2005).”

Valituksessa ihmetelldan, miksi hankkeesta on pyydetty Maakuntamuseon lausunto, kun
aiemmissa hankkeissa ei ndin ole toimittu. Valituksen tekijé kertoo myds keskustelleensa
puhelimitse Maakuntamuseon lausunnon antajan kanssa kesdkuussa.

Kaavoitus pyytaa nykyisin kaikista uudiskohteista lausunnot Maakuntamuseolta,
mikali ne sijaitsevat arvokkailla maisema-alueilla. Kaavoituksen saaman kirjallisen
lausunnon mukaan hanke on mahdollista toteuttaa alueella, kunhan
kulttuurimaisema alueen arvot huomioidaan ja suojaavaa puustoa jatetaan.
Rakennuspaikalla on puustoa jaljella eika koko rakennuspaikkaa ole hakattu paljaaksi
toisin kuin valituksessa sanotaan. Valittajan kiinteiston suuntaan alue on puuton ja
loma-asuntopaikkaa suojaa talla hetkelld vain heidan kuusiaitansa. Kaavoituspaallikon
laatiman myonteisen ratkaisun ehtona on istutussuunnitelman laatiminen ja edellytys,
ettd olevaa puustoa jatetaan mahdollisuuksien mukaan jaljelle.

Kiventaka-suunnitelman huomiotta jéttdminen on kestamattomdsti perusteltu.

Valituksen alaisen hankkeen toteuttaminen ei kaavoituksen arvion mukaan ole
esteena alueen tulevalle suunnittelulle.

Valituksen sivut 6-7: Myénnetyt rakennusoikeudet ylittévat kunnan omat madrdykset.
Padtbksessd on kestdmattémadsti perusteltu talousrakennuksen sallitun kerrosalan ylitys.

Poikkeamiselle taytyy aina l6ytya erityisia syita ja edellyttaa tapauskohtaista harkintaa.
Hankkeen rakennukset sijaitsevat etaalld naapureista, metsaisella alueella.
Paatoksessa edellytettiin erillisen istutussuunnitelman laatimista. Kunnassa on
laadittu joitakin myonteisia poikkeamispaatoksia, joissa rakennusjarjestyksen
maaraysten mukainen talousrakennusten enimmaiskerrosala, 100 k-m?, on ylitetty.
Kaavoituspaallikkd: 41/2015, 35/2015, 59/2014 ja 58/2016.

Tuusulan kunnan valmistelussa olevassa rakennusjarjestyksen luonnoksessa esitettiin
suurempia enimmaiskerrosaloja talousrakennuksille. Lopullisesti asia ratkeaa vasta,
kun rakennusjarjestys saa lainvoiman.

Osayleiskaavan 5 8:ssa maarataan rakennuspaikan enimmaiskerrosaloista.
Kaavoituksen kaytantdna on ollut, ettei osayleiskaavamaarayksen mukaista 400 nelion
enimmaiskerrosalaa rakennuspaikalla saa ylittaa. Valituksen alaisessa paatdksessa



Tuusulan kunta Poytakirja 11/2017 24 (42)
Kuntakehityslautakunta 13.09.2017

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

rakentamisen kokonaismaara on 354 k-mzja pohjan ala 394 m2.
Osayleiskaavamaarayksen mukainen enimmaiskerrosala ei ylity.

Sivuilla 7-8 todetaan hakemusta muutetun oleellisesti naapurin kuulemisen jélkeen.

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatdés on mydnnetty 28.10.2016 paivitetyn
asemapiirroksen mukaisesti: autotalli sijaitsee 30 metrin etdisyydella
oikaisuvaatimuksen tekijan kiinteiston rajasta ja asuinrakennus 75 metrin etdisyydella.
Paatdksessa edellytetaan myos erillisen istutussuunnitelman laatimista. Osa
rakennuspaikan puustosta on mahdollista sailyttaa.

Asemapiirroksen ensimmaisessa versiossa rakennuspaikalle oli esitetty liittymat seka
Sorsapellonkujalta seka Sorsaniitynkujalta. Kaavoitus edellytti asemapiirroksessa
tarkennettavan, kumpaa tieliittymaa rakennuspaikalle kaytetaan. Paivitetyssa
versiossa tieliittyma kaartuu loivasti lounaaseen Sorsaniityntien paasta ja suunnilleen
puolivalista kiinteistda, kuten naapurikin toteaa ymmartaneen. Tuusulan kunnan
rakennusvalvonta valvoo asemapiirroksen seka rakennuspaikalle edellytettavan
istutussuunnitelman toteuttamista, mikali hanke etenee rakennuslupavaiheeseen.

Kaksikerroksinen asunto ei tassa tapauksessa edellyta uutta kuulemista, silla
asuinrakennus sijaitsee huomattavan etaalla naapureista ja rakennuspaikalla on
puustoa. Lisaksi paatdksessa on edellytetty erillisen istutussuunnitelman laatimista
rakennuslupavaiheessa.

Lupa myénnetty alueelle sopimattomalle rakennukselle jo sen kdyttétarkoitus on peitetty
(sivut 8-9)

Maakuntamuseon virallisen lausunnon ja kaavoituksen kasityksen mukaan autotalli
on maisemoitavissa ja pintamateriaaleilla sovitettavissa alueelle. Paatdés on mydnnetty
haettua huomattavasti pienemmalle autotallille. Paatoksessa edellytetaan lisaksi
erillisen istutussuunnitelman laatimista, osa rakennuspaikan puustosta on
mahdollista sailyttaa. Lupapaatoksessa edellytetdan myods lausuntopyyntoa
rakennuslupavaiheessa.

Kuntakehityslautakunnan lausunnon perustelut

Kuntakehityslautakunta katsoo edella esitetyn perusteella, ettei valituksessa ole tuotu
esiin mitdan uutta, mika antaisi aiheen muuttaa Tuusulan kunnan kaavoituspaallikdn
26.4.2017 tekemaa myonteista suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatdsta nro
30/2017.

Kuntakehityslautakunta uudistaa kaavoituspaallikdn perustelut ja toteaa seuraavaa:

Valitus tulee hylata perusteettomana. Rakentaminen on oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan maaraysten ja mitoituksen mukaista. Hanke tukeutuu olemassa
olevaan kylaalueeseen ja tiestdon, rakennukset on liitettavissa kunnan vesihuoltoon ja
alakoulu sijaitsee lahella.

Rakennusmahdollisuuden siirtoa AT-1 alueella olevalta viljelypellolta puoltaa kunnan
tavoite sailyttaa pellot viljelykaytdssa ja avoimina maisema-alueina.
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Poikkeamiselle talousrakennusten enimmaiskerrosalasta on olemassa erityisia syita.
Rakennuspaikka on suuri ja rakennusten etdisyys naapureihin riittava. Rakennukset
on istutuksin ja tyyliltaan soviteltavissa ymparistdon. Rakentamisen maara ei ole
ristiriidassa osayleiskaavamaarayksen kanssa.

Rakentaminen ei aiheuta maankaytto- ja rakennuslain 137 8 ja 171 & tarkoittamaa
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle
jarjestamiselle. Rakentaminen on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja
liikennevaylien toteuttamisen seka lilkenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta. Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika
vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista. Rakentaminen ei myoskaan johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

MRL 16 §, MRL 137 §, MRL 171 §, Rak] 4.3.2
KKIJS 5.4 §, KkJS 5.5 §.

Helsingin hallinto-oikeuden lahettdmat valitusasiakirjat liitteineen ovat esilla
kuntakehityslautakunnan kokouksessa 13.9.2017.

Lisatiedot: kaavasuunnittelija Katja Grasbeck puh. 040 314 3064.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen

Kuntakehityslautakunta paattaa

® antaa Helsingin hallinto-oikeudelle edelld perusteluosassa esitetyn lausunnon
e todeta, etta Janne Parnasen ja Olga Komulaisen valitus tulee hylata kokonaan
perusteettomana
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman pykalan osalta kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Matti Oksanen, Janne Parnanen ja Olga Komulainen, Helsingin hallinto-oikeus
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§121
Kaavoitussuunnitelma 2018-2022

TUUDNO-2017-678

Liitteet
1 Kaavoitussuunnitelma 2018-2022 kartat.pdf

Kunnanvaltuusto hyvaksyy vuosittain kaavoitussuunnitelman viiden vuoden jaksolle.
Taman jalkeen hyvaksytaan alkavan vuoden kaavoituksen tyéohjelma, jonka
edistymista seurataan osavuosikatsausten yhteydessa. Kaavoitussuunnitelman
tavoitteena on ohjata kaavoitustoimiston toimintaa ja kaavatdihin vaikuttavien
luottamuselinten paatoksentekoa niin, etta hankeluettelosta ensisijaisiksi nostetut
hankkeet etenevat mahdollisimman nopeasti ja etta niiden valmisteluun
kohdennetaan eniten resursseja.

Tavoitteena on huolehtia siita, ettd MAL-aiesopimuksen tavoitteiden ja
kunnanvaltuuston hyvaksyman vuotuisen asunto-ohjelman lisaksi kaavoitetaan
riittavasti tonttivarantoa tulevaa kayttoa varten. Valtuusto on linjannut, etta
tavoitteena on kerryttaa tonttivarantoa siten, etta se vastaa vahintaan viiden vuoden
tarvetta. Tuusulan yleiskaava 2040:n ehdotus on valmistumassa suunnittelukauden
alkupuolella. Ehdotuksen valmistelun yhteydessa on varmistunut, etta aiempien
vuosien kaavoitussuunnitelmissa ollut hankemaara on tarpeeseen nahden
ylimitoitettu. Uuden kaavoitussuunnitelman hankemaara on pienempi. Hankkeiden
lukumaaraa vahentamalla voidaan keskittaa resurssit kunnan kannalta tarkeimpiin
hankkeisiin.

Vuosien 2018-2022 kaavoitussuunnitelma on liitteena. Kaavoitussuunnitelmassa on
edellisten vuosien tavoin yleiskaavoitushankkeita, yleissuunnitelmia seka
asemakaavahankkeita, jotka on priorisoitu kolmeen eri luokkaan hankkeiden
kiireellisyyden ja oletetun etenemisjarjestyksen mukaisesti.

Yleiskaava ja yleissuunnitelmat

Suunnittelukauden alussa on tavoitteena saada yleiskaava 2040 hyvaksyttya. Taman
jalkeen tehtavien linjausten mukaisesti varaudutaan osayleiskaavojen laadintaan.
Toistaiseksi tarpeellisimpana osayleiskaavan paivityksena pidetaan Koillis-Hyrylan
osayleiskaavan laadintaa. Koillis-Hyrylan osayleiskaavan laatiminen on tarpeen
suunnittelukauden aikana, jotta taman jalkeen alueelle voidaan asemakaavoittaa
aiotusti pientaloalueita paatetyin tavoittein mm. liikenneverkkoon ja
aluetehokkuuteen liittyen. Ristikyddn yleissuunnittelu etenee diplomityona.
Suunnitelmaa laaditaan naapurikuntien ja viranomaistahojen kanssa. Hyrylan
keskustan yleissuunnitelma saataneen hyvaksyttya vuoden 2017 aikana. Tuomala Il -
osayleiskaavan on hyvaksytty, mutta hyvaksymispaatoksesta on valitettu hallinto-
oikeuteen.

Asemakaavahankkeet

Asunto- ja asuinalueiden osalta pyritaan tarjoamaan monipuolisesti vaihtoehtoja.
Tarkoituksena on valikoida hankkeet, joiden myoéta saadaan kaikkiin taajamiin
tonttivarantoa eri tarpeisiin: asuinrakentamisen tontteja, keskustojen
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kehittamishankkeita, tyopaikkatontteja ja vetovoimahankkeita. Yleiskaavatydn myota
on selvitetty talotyyppijakaumia ja tahankin perustuen kaavoitussuunnitelman
hankkeita on jaoteltu eri prioriteetteihin. Asemakaavahankkeet on priorisoitu
painottaen

1. Strategisesti merkittavia maankayttohankkeita (FOCUS, Rykmentinpuisto, Hyrylan
keskusta)

2. Kunnan maalle sijoittuvia hankkeita

3. Paljon asuntoja/tydpaikkoja tuottavia kaavoja

4, Kunnan omistamien realisoitavien kiinteistdjen kaavamuutoksia

5. Kunnan kannalta tarkeita yhdyskuntatekniikan toteuttamisen edellyttamia kaavoja

Liitteena olevassa kaavoitussuunnitelmassa prioriteetilla 1 olevat ovat karkihankkeita.
Prioriteettien 2 ja 3 hankkeita edistetaan karkihankkeiden valmistelun jalkeen. On
todennakoistg, etta tulee tehtavaksi erityisesti kaavamuutoksia suunnittelukauden
aikana seka johtuen ajankohtaisista rakentamishankkeista etta kunnan
velvollisuudesta pitaa kaavat ajan tasalla. Hankkeiden kaynnistyessa paatetaan
erikseen, minkalaisella prioriteetilla naita edistetaan.

Tonttivaranto ja asemakaavahankkeiden rakentamispotentiaalin arviointi

Asuinalueille sijoittuva oleva yhtidmuotoisten tonttien varanto riittaa pitkalle
tulevaisuuteen jo nyt kaikissa taajamissa lahivuosien tarpeisiin. Sen sijaan keskustojen
kehittaminen on tarpeen vetovoiman kasvattamiseksi kaikissa taajamissa, eika tahan
ole viela syntynyt riittavasti kaavallisia mahdollisuuksia. Kellokosken keskustaa
kehittava asemakaavan muutos on valmistumassa vuoden 2017 lopulla. Jokelassa
asemakaavoja on lainvoimaisena asuinkerrostalorakentamista varten, mutta
hankkeiden osalta on vield haasteita - yhden hankkeen toteuttamiseksi asemakaavan
muutos Keskustien varrella on tarpeen. Hyrylan keskustan kehittamiseksi on vireilla
kolme hyvin edennytta hanketta, joiden toteuttamiseksi asemakaavojen muuttaminen
on tarpeen.

Omakotitonttien osalta ensisijaisen tarkeaa on saada oleva ja lahivuosiksi hyvin
riittava varanto Hyrylassa luovutuskuntoon ja lisattya Kellokoskella varantoa pikaisesti.
Jokelassa omakotitonttivarantoa on Peltokaaren ja Kartano | -alueilla.

Tyopaikkarakentamista on suunniteltu kaikkiin oleviin taajamiin seka Keha IV:n
varteen. Jokelan tydpaikka-alue laajenee Vallun lainvoimaisen asemakaavan myota
lanteen. Varanto riittanee hyvin suunnittelukaudelle. Kellokosken Rajalinnan
tyopaikka-aluetta paastaan laajentamaan jo lainvoiman saaneen kaavan myota
Kellokoskella varantoa toivottavasti tarvitaan lisda suunnittelukauden lopussa.

Etela-Tuusula on tydpaikkarakentamisen kannalta ensisijaisen tarkea kysynnasta
johtuen. Seka Keha IV:n varteen kehittyvat tydpaikka-alueet etta Tuusulan itavaylan
varteen tyopaikka-alueiden laajentaminen ovat tarkeimmat hankkeet ja vastaavat
hyvin kysyntaan. FOCUS-alueella on painoarvoa jopa paakaupunkiseudun ty6paikka-
alueiden joukossa. Kolmantena, pienempana, tydpaikka-alueen hankkeena viedaan
eteenpain Kelatien tydpaikka-alueen laajennusta. Naiden suurien kaavojen ohella on
valmiuksia tehda pienia maaria pienehkdja asemakaavan muutoksia. Pienten
hankkeiden edistaminen ei saa hidastaa merkittdvampien kaavojen laadintaa.



Tuusulan kunta Poytakirja 11/2017 28 (42)
Kuntakehityslautakunta 13.09.2017

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Keskustojen palvelurakentamista mahdollistavien kaavojen myoéta kaupallisen
rakentamisen tarpeeseen vastataan. Keskustojen kehittaminen on pitkalti
hankekaavoittamista, mista johtuen paastaneen laatimaan asemakaavamuutoksia
suunnittelukauden aikana myos lueteltujen hankkeiden lisaksi. Kaupallisen verkon
kehittamishankkeet tulevat usein vireille toimijan ja maanomistajan aloitteesta.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen

Kuntakehityslautakunta hyvaksyy ja paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen
valtuustolle hyvaksyttavaksi kaavoitussuunnitelman vuosille 2018-2022.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Karkihankkeisiin lisattiin Puustellinmetsa k5709 ja Keha IV:n FOCUS -oyk:n mukainen
liikennealue.

Jussi Salonen poistui kokouksesta taman asian kasittelyn aikana.
Jari Anttalainen saapui kokoukseen ja varajasen Toni Luode poistui kokouksesta
taman asian kasittelyn aikana.

Tiedoksi
Kunnanhallitus
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§122
Osavuosikatsaus 11 2017, kuntakehityslautakunta

TUUDNO-2017-699

Liitteet
1 KKL Lautakunta OVK I 2017.pdf
2 KKL OVK 11 2017 olennaiset tapahtumat.pdf
3 KKL OVK Il Tulosyksikot.pdf
4 Arvioidut maanmyyntitulot 2017.pdf
5 Kaavoituksen tydohjelman seuranta OVK Il.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu

Toisessa osavuosikatsauksessa raportoidaan vuoden 2017 tavoitteiden
toteutumisesta elokuun loppuun mennessa, olennaisista tapahtumista, suurimmista
poikkeamista seka arvioidaan tulevaa kehitysta.

Toimialat raportoivat tavoitteistaan ja taloudestaan tulosaluetasolla, jolta osin
seuranta viedaan kunnanhallitukseen ja valtuustoon tiedoksi. Tulosyksikkdtasolla
seuranta tapahtuu lautakunnissa.

Kuntakehityslautakunnan alaiset tulosalueet ja -yksikot ovat (tulosalue on esitetty
lihavoituna).

Kuntakehitys

e Elinkeinopalvelut
® Hyrylan keskusta
® Rykmentinpuisto
® Focus
Kuntasuunnittelu

e Kaavoitus

® Maankayttd

e Paikkatieto
Hallinto- ja asiakaspalvelu

Rakennusvalvonta
KAYTTOTALOUS ajalla 1.1. - 31.8.2017

Vuoden 2017 talousarviossa on kuntakehityslautakunnan toimintatuotoiksi (ilman
maanmyynnin kayttdomaisuuden myyntivoittoja) vahvistettu 1 955 000 euroa.
Toimintakuluihin on vuodelle 2017 varattu 5 937 144 euroa, jolloin toimintakate on - 3
982 144 euroa.

Toimintatuotoista on toteutunut 1 018 639 euroa (52,1 %). Maankayton
sopimuskorvaukset 600 000 euroa tuloutetaan vasta loppuvuoden 2017
aikana. Toimintakuluista on toteutunut 3 517 723 euroa (59,2 %).

Maanmyynnin tuloiksi on vuoden 2017 talousarviossa budjetoitu 10,9 M€. Tehdyn
arvion mukaan kertyy vuoden 2017 aikana maanmyyntituloja 8,5 M€, mika johtuu
paaosin Puustellinmetsan myynnin siirtymisesta vuodelle 2018.
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Muiden kuin maanmyynnin tuottojen tai toimintakulujen osalta ei esitetd muutoksia.

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkénen

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan Il osavuosikatsauksen
seurannan tulosyksikkétasolla

e hyvaksya kaavoituksen tydohjelman seurannan

e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi
kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan Il osavuosikatsauksen.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Kunnanhallitus
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Kunnanhallitus, § 348,14.08.2017
Kuntakehityslautakunta, § 123, 13.09.2017

§123
Talousarvio 2018, kuntakehityslautakunta

TUUDNo0-2017-535
Kunnanhallitus, 14.08.2017, § 348

Toimintaympadriston kehitys

Vuoden 2017 talousarviokehyksen lahtékohtana on Suomen talouden vauhdittunut
kasvu seka julkisen talouden velkaantumisen jatkuminen. Valtiovarainministerié (VM)
ennustaa Suomen talouden kasvun hieman hidastuvan jaaden 1,6 %:iin. Verotuksen
kiristyminen ja inflaation nopeutuminen laskevat palkansaajien ostovoimaa. Tydllisyys
jatkaa kohenemistaan, mutta tydttomyysaste laskee hitaasti. Tydottomyysasteen
asettuvan ennustetaan alenevan 8,1 prosenttiin.

Sote- ja maakuntauudistuksen myo6ta kuntien jarjestamisvastuulla olevat tehtavat
vahentyvat noin puolella. Kunnan palvelutuotanto ja kayttétalous painottuvat
uudistuksen jalkeen entista vahvemmin varhaiskasvatukseen, esi- ja perusopetukseen
seka kulttuurin, liikunnan ja nuorisotydn toimialoille.

Kunnat ja kuntayhtymat ovat viime vuosina tehostaneet toimintaansa ja hillinneet
toimintamenojen kasvua. Toimintamenojen kasvun arvioidaan jatkuvan maltillisena
my®os lahivuodet. Sote- ja maakuntauudistus pienentaa kuntatalouden menopaineita,
kun kuntataloudesta poistuu sosiaali- ja terveydenhuollon kustannukset, jotka ovat
olleet kasvupaineiltaan suurin kuntatalouden menoera. Kuntien yksikkékustannukset
saattavat kuitenkin nousta, jos kunnat eivat kykene sopeuttamaan esimerkiksi
hallintokustannuksia yhta paljon kuin toimintaa siirtyy maakunnille.

Investointimenoja kasvattavat kasvukeskusten rakennushankkeet, korjausinvestoinnit
seka vilkas sairaalarakentaminen. Kuntatalouteen kohdistuvista sopeutustoimista
huolimatta kuntatalouden lainanottotarvetta heijastava toiminnan ja investointien
rahavirta on siksi lahivuosina negatiivinen. Kuntien suhteellinen velkaantuneisuus
kasvaa, silla samaan aikaan kun kuntatalouden tulot likimain puolittuvat, vain pieni
osa veloista siirtyy maakuntiin.

Kuntien palkkakustannusten arvioidaan kasvavat maltillisesti |lahivuosina. Tana
vuonna sopimuskorotusten ja viime vuoden palkkaperinndn kustannusvaikutuksen
arvioidaan oleva keskimaarin noin 1,0 prosenttia.

Talousarviokehys

Tuusulan kunnan vuoden 2018 talousarviokehyksen pohjana ovat 2016 tilinpaatds,
osavuosikatsaus 1/2017, Kuntaliiton vero- ja valtionosuusennusteet seka kunnan
toimialojen ennakoimat tulo- ja menolisdykset, tuottavuustoimet ja kehittamisprojektit.

Kayttdomaisuuden myyntivoittojen arvioidaan nousevan 10,5 milj. euroon, kasvua
2017 talousarviosta 0,4 milj. euroa. Muiden toimintatuottojen ennakoidaan supistuvan
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2,0 milj. euroa lahinna tyoterveyshuollon yhtidittamisen seka toimeentulotuen
valtionosuuden ja takaisinperinnan maksujen loppumisen vuoksi (perustoimeentulon
rahoituksen siirto Kelalle).

Toimintamenojen kasvuksi vuodelle 2018 (kunta ilman vesihuoltoliikelaitosta)
esitetaan talousarviokehyksessa 1,04 % talousarvioon 2017 nahden (0,64 % OVK1
2017). Kunnan toimintamenojen kasvupainetta vahentavat tyéterveyshuollon
yhtidittaminen (vaikutus 0,9 milj. euroa), toimeentulotuen vahennys (vaikutus 0,4 milj.
euroa). Ulkoisten kayttétalousmenojen kasvuksi vuodelle 2018 esitetaan kehyksessa
0,89 % talousarvioon 2017 (0,44 % OVK1 2017 nahden).

Toimialojen talousarviokehyksen 2018 mukainen kayttdtalousmenojen kokonaiskasvu
jakaantuu liitteena olevan kehyslaskelman mukaan seuraavasti:

Yleisjohto- ja konsernipalvelut 0,31 %
Sosiaali- ja terveystoimi -2,63%
Kasvatus- ja sivistystoimi 2,62 %
Kuntakehitys ja tekninen toimi 13,91 %

Toimialojen toimintamenojen kasvut eivat ole vertailukelpoisia ehdotettujen
toimialojen valisten madrarahasiirtojen vuoksi, kun kuntaan jaavat palvelut siirretaan
mahdollisuuksien mukaan 1.1.2018 alkaen pois sosiaali- ja terveystoimialalta. Sote- ja
aluehallintoalueuudistuksesta ja uudistukseen liittyvien rahoitusratkaisujen
vaikutukset tdsmentyvat edelleen. Sote- ja maakuntauudistuksen aiheuttamat
muutokset otetaan huomioon budjetointiprosessin aikana.

Vesihuoltoliikelaitoksen tulee omassa talousarviovalmistelussaan noudattaa kunnan
tiukan talouden periaatetta. Vesihuollon toimintamenoja kasvattaa kayntiin
lahteneiden isojen aluekehityshankkeiden suunnittelu ja toteutus. Kunnan talouden
suunnittelun lahtékohtana on, ettad vesihuoltoliikelaitoksen kayttdétalousmenojen
kokonaiskasvu on vuonna 2018 enintaan -0,17 %.

Kehyslaskelman Iahtékohtana on ansiotuloveroprosentti 19,50 %:a seka nykyiset
kiinteistdveroprosentit. Kuntaliiton ennusteen mukaan Tuusulan verotulojen
arvioidaan kasvavan vuonna 2018 4,1 milj. euroa (2,4 %) vuoteen 2017 nahden.
Valtionosuuksien ennakoidaan alenevan 0,4 milj. euroa. Talousarvion verotulot seka
valtionosuudet on arvioitu yhteiséverokertymaa lukuun ottamatta Kuntaliiton
ennusteen mukaisiksi vuoden 2018 osalta. Yhteisdveroja arvioidaan kertyvan 0,5 milj.
euroa Kuntaliiton ennustetta enemman. Kuntaliiton ennusteesta poiketen
yhteisdveron osalta kasvuprosenttina on kaytetty vuodesta 2019 alkaen 5 % ja
kiinteistoverojen osalta 2 %.

Seuraavassa taulukossa on esitetty kiinteistoveroprosenttien osalta lain sallima
vaihteluvali ja kunnassa noudatettavat veroprosentit.

Lain sallima vaihteluvali Tuusulan nykyinen vero-
%

Yleinen kiinteistdvero 0,93-1,80 0,93
Vakituinen asuinrakennus 0,41-0,90 0,41
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Muu asuinrakennus 0,93-1,80 0,93
Rakentamaton rakennuspaikka 3,93-4,00 4,00
Yleishyodyllinen yhteisd 0,00-1,55 0,65

Rahoituslaskelman 2018 Iahtokohtana ovat noin 41,3 milj. euron investoinnit (kunta +
vesihuoltoliikelaitos), ja myohempina taloussuunnitelmavuosina investointien taso
olisi keskimaarin yli 30 milj. euroa. Tulevien investointien mittakaavaan vaikuttaa
olennaisesti suurten kehityshankkeiden (kuten Rykmentinpuisto, Monio) aikataulu ja
toteutustapa.

Tulorahoituksen riittamattdmyydesta johtuen kunnan korollisten velkojen kasvu sailyy
nopeana. Kehyslaskelmassa toiminnan ja investointien rahavirta vuonna 2017 on noin
23 milj. euroa negatiivinen.

Vuoden 2018 talousarvion keskeisena tavoitteena on edelleen edistaa kunnan
kayttdtalouden tervehtymistd, toiminnan ja toimintatapojen uudistamista seka
hidastaa velkaantumista. Tavoitteena on myods parantaa kunnan tulonmuodostusta
vauhdittamalla kunnan elinvoiman kehittymista. Lahtokohtana on, etta
henkilostdmaaran kasvu pidetdan minimissaan kunnan varautuessa sote- ja
maakuntauudistukseen. Asiakasmaarien aiheuttaman kustannuspaineen kasvuun
pyritaan edelleen vastaamaan kevyemmilla ja ennaltaehkaisyyn painottuvilla
palveluilla.

Talousarviokehyksen mukaan Tuusulan kunnan tulos painuu vuonna 2018 noin 1 mil].
euroa alijgamaiseksi. Taloussuunnitelmavuosina tulos kaantyisi kokonaisuutena
lievasti ylijaamaiseksi. Kunnan tulevien vuosien investointitarpeita ja toteutustapoja
arvioidaan budjetointiprosessin aikana kriittisesti. Tavoitteena on varmistaa kunnan
velkaantumisen hidastaminen niin, etta 150 milj. euron velkakattoa ei yliteta vuonna
2021.

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti

Kunnanhallitus paattaa

e kaynnistad vuoden 2018 talousarvion ja vuosien 2018 - 2022 taloussuunnitelman
valmistelun liitteena olevaan kehyslaskelmaan mukaisesti

e hyvaksya vuoden 2018 talousarvion ja vuosien 2018 - 2022 taloussuunnitelman
laadintaohjeet.

Paatos
Kunnanhallitus paatti
e kaynnistaa vuoden 2018 talousarvion ja vuosien 2018 - 2022 taloussuunnitelman
valmistelun liitteena olevaan kehyslaskelmaan mukaisesti
e hyvaksya vuoden 2018 talousarvion ja vuosien 2018 - 2022 taloussuunnitelman
laadintaohjeet
e todeta, ettd kayttbomaisuuden myyntitulojen varmistamiseksi talousarvion tulee
sisaltaa tarkennettu myyntisuunnitelma seka myyntitulojen toteuttamisen
vaatimat investoinnit ja resurssit.
Markku Vehmas oli asiantuntijana kokouksessa.
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Kuntakehityslautakunta, 13.09.2017, § 123

Liitteet

1 Kuntakehitys ja tekniikka tuloslaskelma TAE 2018.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu

2 Kuntakehityksen ja tekniikan toimiala_TAE 2018 KKL13.9.2017.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu

3 KKL Tulosyksikot 2018 13.9.2017.pdf

Verkkojulkisuus rajoitettu

4 Asuntomessujen aluevalvoja13.9.2017.pdf

Verkkojulkisuus rajoitettu

5 tyollisyysasiamies13.9.2017.pdf

Verkkojulkisuus rajoitettu

TOIMINTATUOTOT JA - KULUT
Toimintatuotot

Kuntakehityksen ja tekniikan toimialan valmisteleman talousarvioesityksen
toimintatuotot ovat 24 635 527 €, mika ylittaa annetun kehyksen 386 845 €.
Toimintakulujen osalta on vastaava kehyksen ylitys.

Kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan tuloarvio on 1 615 000 €.
Toimintamenot

Kuntakehityksen ja tekniikan toimialan valmisteleman talousarvioesityksen
toimintakulut ovat 27 797 618 €, mika ylittaa annetun kehyksen 386 845 €.
Toimintatuottojen osalta on vastaava kehyksen ylitys.

Kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan menoarvio on 7 925 604 €.

Tyollisyysasiamiehen maaraaikaista tehtavaa esitetdan vakinaistettavaksi.
Asuntomessujen maaraaikaisen aluevalvojan tehtavaa esitetaan taytettavaksi.

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkénen

Kuntakehityslautakunta paattaa

e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi
kuntakehityslautakunnan ja sen alaisten tulosalueiden talousarvioesityksen
vuodelle 2018 seka taloussuunnitelman vuosille 2018 - 2022 liitteen mukaisesti

e hyvaksya kuntakehityslautakunnan alaisuudessa olevien tulosyksikdiden
alustavat vuoden 2018 kayttdsuunnitelmaesitykset, jotka tarkentuvat
joulukuussa valtuuston budjettikasittelyn jalkeen

e ehdottaa kunnanhallitukselle hyvaksyttavaksi esitetyt tydsuhdemuutokset.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Johanna Sipilainen poistui kokouksesta taman asian kasittelyn jalkeen klo 19.45.

Tiedoksi
Khall
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§124
Viranhaltijoiden paatdosten otto-oikeus

Kuntakehitysjohtaja

henkildstopaatos:

87 Kalliokoski, Kaunisto, Hurme, Tiippana, Hiironen, Sjoroos: oman auton
kayttdoikeus, 01.09.2017

muu paatos:

817 Maadraalan osto kiinteistdsta 858-417-13-106 Takala, Lepola, Jokela, 15.08.2017
818 Hanka Jaana ja Viitanen Matti, myyntipaatoksen 14.6.2017 8 7 kumoaminen
kiinteistdsta 858-1-8091-1 ja kiinteiston 858-1-8091-2 myynti Anttilanrannan
asemakaava-alueelta, 18.08.2017

819 Misukka, Luomala, Pentikainen, maaraalan osto kiinteistosta 858-407-1-155,
01.09.2017

§20 Tamminen, maaraalan osto kiinteistosta 858-407-1-156, Lahela, 01.09.2017
821 Sjoblom, maaraalan osto kiinteistosta 858-407-1-152, Lahela, 01.09.2017

822 Tuusulan Kuusamankangas Asunto Oy, maaradalan osto kiinteistosta 858-407-1-
154, Lahela, 01.09.2017

§23 Tuusulan Kuusamanketo Asunto Oy, madraalan osto kiinteistosta 858-407-1-157,
Lahela, 01.09.2017

824 Tuusulan Kuokkamaa Asunto Oy, maaraalan osto kiinteistosta 858-407-1-153,
Lahela, 01.09.2017

825 Tuusulan Arskanrivi Asunto Oy, vaihtokirja, Lahela, 05.09.2017

826 Hartikka Jyrki, omakotitontin 858-21-6431-8 vuokraaminen, Peltokaaren
asemakaava-alue, Jokela, 01.09.2017

Maankayttopaallikkd

8§87 Caruna Qy, sopimus voimajohtoalueen ennakkohaltuunotosta, 858-411-3-78 ja 858-
411-3-97, 10.08.2017

88 Katualueen haltuunotto- ja korvaussopimukset kiinteistéjen 858-407-1-25, 858-407-
1-27 ja 858-407-1-132 osalta, Lahelantie, Lahela, Hyryla, 21.08.2017

89 Kettu Sirpa ja Jekki, vuokrasopimuksen irtisanomisen hyvaksyminen, 21.08.2017
811 Wirtgen Finland Oy, tontinosan myynti, 858-411-1-105 (M), Kulomaentien
tyopaikka-alue, 25.08.2017

812 Hartela, maa-alueen vuokraus, 858-401-6-415, 25.08.2017

813 Kallio Antti ja Honkanen llpo, maa-alueen kayttolupa kiinteistolle 858-417-15-52,
Lepola, 29.08.2017

814 Kiinteistojen yhteisjarjestelysopimus, autopaikkoja koskevien liitteiden
paivittaminen, kortteli 8500, Riihikallio, 01.09.2017

815 Kiinteistd Oy Tuusulan Riihikoto, maa-alueen kayttélupa kiinteistolle 858-8-8500-
12, Riihikallio, 01.09.2017

Paikkatietopaallikk®
81 DNA QY, paikkatietoaineistojen kayttdoikeussopimus, 25.08.2017

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkdnen, kuntakehitysjohtaja
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Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei mainittuja viranhaltijapaatoksia oteta
kuntalain 92 8:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi:

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§125
limoitusasiat

1. TUUSULAN KUNTA

Kaavoituspaallikon paatos

Julkipanolista 1.9.2017 oheismateriaalina.
Tekninen lautakunta:

29.8.2017 8 107: Jasenten valinta Tuusulanjarven ja -joen ranta-alueiden
kehittamisprojektin ohjausryhmaan

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkonen, kuntakehitysjohtaja

Merkitaan tiedoksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§126
Kokouksen paattaminen

Paatos
Puheenjohtaja paatti kokoukseen klo 19.53.



Tuusulan kunta Poytakirja 11/2017 40 (42)
Kuntakehityslautakunta 13.09.2017

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Muutoksenhakukielto
8114, 8115, 8118, 8119, 8120, 8121, 8122, 8123, 8125

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.
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Oikaisuvaatimus
8116, 8117, 8124

Oikaisuvaatimusohje
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkodpostin lahettamisests,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa, kirjelmdassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkaista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, kuntakehityslautakunta

osoite: Kotorannankuja 10, PI 60, 04301 Tuusula

sahkdposti: kirjaamo@tuusula.fi

puh. vaihde: 09 87 181
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds henkilékohtaisesti tai asiamiehen valityksella
Tuusulan kunnan asiakaspalvelupisteeseen os. Autoasemankatu 2, 04300 Tuusula.
Avoinna ma-to klo 8.00-15.00 ja pe klo 8.00-12.00.
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